ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 217 (2022)
DE FECHA: 14 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

RELATIVA A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR
UNA PARTE EL C. EDWARD JESUS CEBALLOS ALEJANDRE, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DE PESCA Y
ACUACULTURA DEL ESTADO DE CAMPECHE y LA C. ELIZABETH
GOMEZ Y GOMEZ.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOSCIENTOS DIECISIETE DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS (217/2022)-TOMO CINCO ESPECIAL DE GOBIERNO.- RELATIVA A
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE EL C. EDWARD
JESUS CEBALLOS ALEJANDRE, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE PESCA Y ACUACULTURA DEL ESTADO DE CAMPECHE y LA C.
ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ.

EN LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO LAS NUEVE HORAS DEL DIA DE HOY
CATORCE DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ANTE Mi
LICENCIADA NELIA DEL PILAR PEREZ CURMINA, TITULAR DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO “CUARENTA” DE ESTE PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL
ESTADO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL.
COMPARECIERON:
La C. ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ, quien por sus generales manifesté ser mexicana
de nacimiento, mayor de edad legal por haber nacida el dia veintiuno de febrero de mil
novecnentos cuarenta y uno, con CURP: bl
C ' - -, RFC: GOGE410221IF1 (G O G E cuatro uno
cero dos dos uno | F uno), con domicilio en la calle 1
F de esta Ciudad de San Francisco de Campeche, quien se identifico
con su credencial para votar con fotografia con )
« . documentos que en original tengo
a la vista y en copia anexo al presente Instrumento y al apéndice del mismo como
DOCUMENTO UNO . A quien en lo sucesivo se le denominara “LA ARRENDADORA"--—-
ElI C. EDWARD JESUS CEBALLOS ALEJANDRE, quien por sus generales manifestd ser
de nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, por haber nacido el dia diez de junio de
mil novecientos setenta y ocho, CURP: | . )
¢ ., RFC: CEAE780610QR1 (C E A E siete ocho cero
seis uno cero Q R uno). con domicilio en la calle ) 3
| ——m - wm - . — .-~ 0€ esta Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de
Campeche y qwen se identifica con su credencial para votar con fotografia con R
( | )
Documentos que en original tengo a la vista y en copia agrego al presente instrumento y
al Apéndice del mismo como DOCUMENTO UNO: quien comparece en su caracter de
Director General del Instituto de Pesca y Acuacultura, acreditando su personalidad con el
nombramiento a su favor de fecha primero de enero del dos mil veintidés, otorgado por la
Gobernadora Constitucional del Estado de Campeche Layda Elena Sansores San Roman,
documento que en original tengo a la vista y en copia agrego al presente instrumento vy al
Apéndice del mismo como DOCUMENTO DOS. A quien en lo sucesivo se le denomina
como “EL ARRENDATARIO".
Ambos con capacidad legal para el acto de lo que doy fe, asi como de conocerlos
personalmente y quienes bajo protesta de decir verdad manifestaron no adeudar el
Impuesto Federal Sobre la Renta sin haberlo acreditado, y que el motivo de sus
comparecencias es formalizar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO en los términos del
Articulo 2297 dos mil doscientos noventa y siete del Cédigo Civil del Estado de Campeche
en vigor, al tenor de |as siguientes:

DECLARACIONES

|.- Declara “LA ARRENDADORA":
l.1.-La C. ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ declara que es duefia y legitima propietaria del

SE ELIMING DOMICILIO PARTICULAR, CLAVE DE ELECTOR Y CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION.
Con fundamento en el Articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y el
Numeral Segundo Fraccién XVII 'y XVIII, Trigésimo octavo de fraccion | y Il, Sexagésimo Segundo y Tercero de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas, 111, 118 y 119 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Campeche, 1, 3 Fraccion IX, 29 y 34 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados del Estado de Campeche.




o}

bien inmueble siguiente: PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE DOCE,
MARCADO CON EL NUMERO DOS TREINTA Y OCHO DEL BARRIO DE SAN ROMAN
DE ESTA CIUDAD, con las siguientes medidas y colindancias: por el frente Este mide
7.50 metros y colinda con calle bravo, al fondo Oeste mide 5.30 metros y colinda con
predio particular, por el costado derecho Sur mide 11.20 metros colinda con calle 12, a su
costado izquierdo Norte mide de Este a Oeste mide 6.40 metros quiebra de Norte a Sur

midiendo 2.20 metros y quiebra de Este a Qeste hasta buscar el Fondo y mide 4.61
metros, cerrando el perimetro.

l.2- La C. ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ, declara que ha convenido dar en
Arrendamiento el predio que se describe en la declaracién gue antecede a favor de la
INSTITUCION DE PESCA Y ACUACULTURA DEL ESTADO, representado en este acto
por el C. EDWARD JESUS CEBALLOS ALEJANDRE quien declara que en nombre de

su representado acepta dicho Arrendamiento y para formalizar el presente Contrato
otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: LA CIUDADANA ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ, por el presente contrato,
otorga en Arrendamiento al INSTITUTO DE PESCA Y ACUACULTURA EL ESTADO,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL CIUDADANO EDWARD JESUS
CEBALLOS ALEJANDRE, el bien inmueble descrito en la declaracion IIl anterior.
teniéndose por reproducida a la letra en esta clausula en lo conducente, para todos los

efectos legales a que haya lugar; y este ultimo toma en arrendamiento el bien antes
sefalado.

TERCERA: DESTINO: El inmueble que se da en Arrendamiento, se destinara como uso
del INSKITUTO DE PESCA Y ACUACULTURA DEL ESTADQ. ———mmmmmmemmmmmmm oo
CUARTAY TERMINO.- El término del presente Arrendamiento sera de DOCE MESES
FORZADOS PARA AMBAS PARTES, mismo que empezd a surtir efectos a partir del dia
de UNO DEL MES DE ENERO DEL ANO 2022 al TREINTA Y UNO DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO 2022, sin necesidad de requerimiento judicial de desalojo o
entrega. Si “LA PARTE ARRENDATARIA”, por cualquier causa no desocupase el
inmueble en la fecha sefialada anteriormente, de ninguna manera se considera
prorrogado este contrato subsistiendo todas las obligaciones sefialadas para “LA PARTE
ARRENDATARIA”, hasta el momento en que el inmueble sea devuelto conforme a lo
estipulado en el presente contrato.
Las partes acuerdan que en caso de que sea la voluntad renovar la relacion contractual,
“LA PARTE ARRENDATARIA” debera estar al corriente en el pago de las rentas y en el
pago de los servicios que se pactan en la clausula decima del presente contrato, ademas

SE ELIMING NUMERO DE ESCRITURA PUBLICA DEL PREDIO Con fundamento en el Articulo 116 de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y el Numeral Segundo Fraccion XVIIy XVIII | Trigésimo
octavo de fraccion | y I, Sexagésimo Segundo y Tercero de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la Informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas, 111, 118 y 119 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Campeche, 1, 3 Fraccion 1X, 29 y 34 de la Ley de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Campeche.
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las partes deberan firmar otro contrato de arrendamiento con un minimo de treinta dias
naturales de anticipacion, aunque subsista la presente relacién contractual entre las
partes.
Las partes convienen que en caso de no firmar un nuevo contrato de arrendamiento “LA
PARTE ARRENDATARIA” debera desocupar y entregar el inmueble a la persona que
autorice “LA PARTE ARRENDADORA” para tal efecto el treinta y uno del mes de
diciembre del afio dos mil veintidos,

QUINTA: RENTA MENSUAL: “LA PARTE ARRENDATARIA” pagara a “LA PARTH
ARRENDADORA” puntualmente dentro de los CINCO primeros dias de cada mes, pgr
mensualidades anticipadas una renta mensual de $ 5,400.00 (SON: CINCO L
CUATROCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Vafor
Agregado (IVA).
Ambas partes convienen, que, en ninguna circunstancia, salvo gque medie resolugion
judicial, “LA PARTE ARRENDATARIA” podra retener la renta, fuera de este supu
debera pagarse o depositarse puntualmente a “LA PARTE ARRENDADORA", -
Ante la falta de pago consecutivo de tres mensualidades en la forma y términos
pactados en el presente contrato, “LA PARTE ARRENDATARIA” podra dar| por
terminado anticipadamente el presente contrato sin necesidad de declaracion judicial| --—-
Las partes convienen que, en caso de renovacién de la relacién contractual, defjeran
firmar un nuevo contrato con treinta dias naturales antes de la terminacion del presente
instrumento. Asi mismo las partes convienen en que para el caso de renovacion la fenta
mensual se incrementara para tal caso en la misma proporcién que el indice Naciongl de
Precios al Consumidor del afio inmediato anterior al que se aplicara dicho incrementg.-----
Es obligacion de “LA PARTE ARRENDATARIA” pagar la renta mediante transferencia
bancaria, dentro de los primeros cinco dias siguientes al vencimiento del recibo, al cual
debera reunir los requisitos fiscales establecidos en la Ley de la materia.
SEXTA: Durante el periodo que se encuentre el presente Contrato, la renta a que se
refiere la clausula quinta, no sufrira incremento alguno.
SEPTIMA: “LA PARTE ARRENDATARIA”, gqueda facultada a efectuar por su cuenta las
instalaciones y edificaciones que le sean necesarias, dentro del drea arrendada, por lo
que sera por su cuenta las adaptaciones o construcciones que requiera para su uso; en
observancia de lo anterior siempre a las disposiciones de las leyes y reglamentos
municipales por cuanto a ornato sean aplicables para el caso.
Las instalaciones y/o edificaciones que realice “LA PARTE ARREN DATARIA” podran ser
retiradas sin perjuicio del inmueble arrendado y/o de “LA PARTE ARRENDADORA”
quedaran a beneficio de este sin derecho a pago, compensacion o descuento. ==-----——--
OCTAVA: Queda prohibido a “LA PARTE ARRENDATARIA”, ceder los derechos y
obligaciones contraidos en el presente contrato, asi como tampoco podra subarrendar en
todo o en parte del bien objeto del arrendamiento sin previa autorizacion por escrito de
“LA PARTE ARRENDADORA”.
NOVENA: El presente instrumento se sujetara a lo previsto en el Articulo 10 de Ia Ley de
Disciplina Financiera y Responsabilidad Hacendaria del Estado de Campeche y sus
Municipios: El Estado, asi como los Municipios, y las dependencias y entidades estatales
y municipales no estaran obligados a otorgar garantias ni efectuar depdsitos o fianzas
para el cumplimiento de obligaciones con cargo a sus presupuestos de egresos. ------------
DECIMA: Sera por cuenta de “LA PARTE ARRENDATARIA” el pago de las cuotas por
los servicios publicos de energia eléctrica y agua potable que desee contratar para el area
arrendada; asi como el importe del mantenimiento y conservacion que requiera el
inmueble.
DECIMA PRIMERA: “LA PARTE ARRENDATARIA” no podra introducir ni almacenar en
el bien arrendado materiales ni articulos inflamables, corrosivos u otros materiales




peligrosos.

DECIMA SEGUNDA: Las partes renuncian expresamente a cualquier otro domicilio que
tuvieran por su residencia. En caso de que alguna de las partes decida cambiar el
domicilio aqui sefialado dara aviso por escrito a la otra dentro de los cinco dias habiles a
partir del momento en que sepa del cambio, en el caso de las partes no se otorguen Ia

notificacion a la que se obligan en la presente clausula cualquier notificacion realizada en
Ios: domicilios aqui sefialados se tendra por valida. -
DECIMA TERCERA: “LA PARTE ARRENDADORA” podra, por causas imputables a
“LA PARTE ARRENDATARIA”, rescindir sin necesidad de resolucién judicial el presente
contrato cuando incurra en cualquiera de las siguientes causas: ---

Si “LA PARTE ARRENDATARIA” no cumple con su obligacién de pago de la renta
mensual por tres meses consecutivos.

a) Por el uso del inmueble en contravencién a lo dispuesto en este contrato.------————--
b) Cuando durante la vigencia del contrato “LA PARTE ARRENDATARIA” lleve a
cabo en el inmueble cualquier actividad o permita que se lleve a cabo actividades
que puedan infringir cualquier ley, reglamento o disposicién gubernamental.—-—-----
c) En general, por el incumplimiento por parte de “LA PARTE ARRENDATARIA" a
cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato.
d) Enlos casos que determine la Ley. -

DECIMA CUARTA: El procedimiento de rescision del contrato, se iniciara en cualquier
momento posterior a que se presente el incumplimiento de alguna de las obligaciones
establecidas en el mismo por alguna de las partes.

notificacion de rescision, manifieste las medidas que tomara para subsanar el
iento. Transcurrido el término a que se refiere el parrafo anterior, la parte
dara a conocer su disposicion y procedera la rescision del caso. ———---—--------
JECEMA QUINTA: Las partes reconocen que el presente contrato es de materia de
‘eridamiento inmobiliario por lo que la interpretacién, ejecucion y cumplimiento del
gsente contrato, asi como para todo aquello que no este contemplado en el mismo, se

DECIMA SEXTA: ‘LA PARTE ARRENDATARIA” designa al Director de Administracion vy
de Archivo, como responsable de Control y Seguimiento del objeto del Contrato, debiendo
reportalg cualquier eventualidad de manera inmediata.
DECIMA\SEPTIMA. - Para la resolucién de cualquier conflicto que pudiera surgir con
motivo de Ya interpretacion o cumplimiento de las anteriores clausulas, ambas partes se
someteran a\a jurisdiccion territorial de las autoridades competentes de la Ciudad de San
Francisco de ‘€ampeche, del Estado de Campeche, renunciando desde ahora a la
competencia de |las autoridades que pudieran corresponderles en razén de sus domicilios
presentes o futuros.
YO, LA NOTARIA, CERTIFICO: Que los comparecientes otorgan su consentimiento en
términos de los articulos ocho y nueve, de la ley federal de proteccion de datos
personales en posesion de los particulares, en los referente al tratamiento de los datos
personales que constan en este instrumento y en el expediente respectivo, y autorizan
que los mismos pueden ser proporcionados a las autoridades competentes, entre ellos los
tributarias, judiciales y registros publicos al igual que a las personas que tengan interes
legitimo en los mismos, dandoles a conocer al momento de recabar sus datos, el aviso de
privacidad correspondiente, a fin de documentar su consentimiento en el manejo de dicha
informacion, y del cual se agrega un ejemplar al apéndice de esta escritura para todos |0s
efectos legales a que haya lugar; que agregare al apéndice de la presente escritura la




NOTARIA PUBLICA No. 40

Nelia del Pilar Pérez Curmina

ABOGADO Y NOTARIO PUBLICO

Cédula Profesional 1567664 R.F.C. PECN630912U56
Calle 61 No. 13 Teléfono: 981 816 255_5
San Francisco de Campeche, Cam., México

Patente de Ley; que respecto al pago del Impuesto Sobre la Renta, los comparecientes
manifestaron estar al corriente en sus respectivos pagos, sin acreditarlo, por lo que les
hice saber las penas en que incurren las personas que se producen con falsedad en
materia fiscal; que lei la presente acta en alta voz a eleccion de los comparecientes;
quienes manifestaron, quedar enterado y conforme en su tenor y los alcances legales y
consecuencias que pudieren derivarse del acto celebrado, firmando ante mi, la Notaria
Autorizante, para debida constancia doy fe,---—-—-—

ELIZABETH GOMEZ Y GOMEZ.-firma.- EDWARD JESUS CEBALLOS ALEJANDRE -
firma.-Ante mi; Licenciada.-Nelia del Pilar Pérez Curmina.-firma.-El sello de autorizar, —----
AUTORIZACION: Autorizo la presente Escritura en la Ciudad de San Francisco de
Campeche, Estado de Campeche, Estados Unidos Mexicanos, siendo los catorce dias del
mes de septiembre del afio dos mil veintidés. -firma. - El sello de Autorizar, -
DEL APENDICE:
DOCUMENTO UNO: COPIA DEL INE, CURP Y RFC DE LA C. ELIZABETH GOMEZ Y
GOMEZ.-
DOCUMENTO DOS: COPIA DEL INE, CURP Y PERSONALIDAD DEL C. EDWARD
JESUS CEBALLOS ALEJANDRE
DOCUMENTO TRES: COPIA DEL NOMBRAMIENTO DEL DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE PESCA Y ACUACULTURA.
ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LOS DOCUMENTOS A QUE ME REFIERO QUE
ORIGINALES EXISTEN EN EL PROTOCOLO Y APENDICE QUE ADMINISTRO PARA:
INSTITUTO DE PESCA Y ACUACULTURA DEL ESTADO DE CAMPECHE; EXPIDO
ESTE PRIMER TESTIMONIO EN DOS FOJA UTIL EN LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO
DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO
LOS CATORCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DANO DOS MIL VEINTIDOS. —-----

LICDA. NELI
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